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SAMRADSHANDLING

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2018-10-16.

Detaljplanen &r uppréttad med standardplanférfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2022-03-02 — 2022-04-12.

Information om planforslaget l&mnas av:

Carl Ringqvist, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 04

Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 09

Robert Hanzén, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 16

Beata Ahall, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 06
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Planhandling

BN Datum: 2021-12-14
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0321/14 Diarienummer FK: 5752/18
Handl&ggare SBK Handl&ggare FK

Carl Ringgvist Robert Hanzén

Tel: 031-368 15 04 Tel: 031-368 12 16
carl.ringqvist@sbk.goteborg.se robert.hanzen@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for bostader vid Jattestensgatan inom
stadsdelen Kyrkbyn i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad med standardplanforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900, SFS 2014:900).

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

¢ Plankarta med bestammelser, grundkarta och illustrationsritning
e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

e Geoteknisk utredning, Norconsult, 2019-07-05

o Markteknisk understkningsrapport geoteknik, Norconsult, 2019-07-05

¢ Platsheddmning av luft, Miljéfoérvaltningen och Stadsbyggnadskontoret,
2019-10-16

e Oversiktlig milj6teknisk markundersokning, SYSTRA, 2020-04-29

e Antikvarisk beddmning, Stadsbyggnadskontoret, 2020-09-15

¢ Mobilitets- och parkeringsutredning, Trivector, 2020-12-09

o Trafikbullerutredning, WSP, 2021-11-01

e Solstudie, What! arkitektur, 2021-11-17

o Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2021-12-10
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Innehallsforteckning

DETALJPLAN FOR BOSTADER VID JATTESTENSGATAN
Planprocessen

Planinformation

Samréadstid:

PLANBESKRIVNING
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SAMMANFATTNING
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppférandet av tre nya flerbostadshus samt
omvandling av befintlig butiksldnga och fore detta panncentral till bostéder och
centrumandamal. Planlaggningen syftar dven till att bevara den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen inom planomradet, befintlig butikslanga och fore detta panncentral, genom
att infora rivningsforbud samt skydds-, varsamhets- och utformningsbestammelser.
Vidare syftar detaljplanen till att upphdva gallande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn
81:1.

Foto: Den befintliga butikslangan och fore detta panncentralen

Planomradet ar belaget strax norr om Eketragatan i korsningen mellan Jéttestensgatan och
Korsklevegatan, cirka fyra kilometer nordvast om Goteborgs centrum. Omradet omfattar
cirka 1,3 hektar och dgs av Goteborgs Stad och Bostads AB Poseidon.
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llustration: Visualisering av planforslaget, sett fran soder. (What! arkitektur)

planomrade
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Karta: Orienteringskarta 6ver planomradet.

Planens inneb6rd och genomfdrande
Detaljplanen medger:

e Uppforande av tre nya flerbostadshus i motsvarande 5-6 vaningar med tillhérande
komplementbyggnader.

e Omvandling av befintlig butikslanga och fore detta panncentral till bostdder och
centrumandamal samt bevarande av byggnaden genom inférande av
rivningsforbud samt skydds-, varsamhets- och utformningsbestammelser.

e Upphévande av géllande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 81:1.
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o Atgardande av dagvatten- och skyfallshanteringen.

e Markfororeningar som finns inom planomradet skall saneras till niva som lampar
sig for markanvandningen enligt Miljobalken 10 kap.

e Ombyggnad av den befintliga norra gang- och cykelvéagen, inom den 6stra delen
av planomradet, och éverférande till allman plats.

Overvaganden och konsekvenser

De huvudsakliga avvagningarna som har gjorts ar mellan ett ianspraktagande av befintlig
parkeringsplats, den kulturhistoriskt véardefulla bebyggelsen inom planomradet samt
behovet av fler bostéder.

Ett plangenomforande far konsekvenser sésom ett minskat antal parkeringsplatser samt
eventuell flytt av befintliga verksamheter i butikslangan och fore detta panncentral, men
aven att den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom planomradet bevaras. Vidare
ersatts befintliga hardgjorda ytor i stor utstrackning med tre nya flerbostadshus och en ny
bostadsgard. Dessutom ska markféroreningar som finns inom planomradet saneras till
niva som lampar sig for markanvandningen.

Ilustration: llustrationsplan éver planforslaget (What! arkitektur)

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Den aktuella planeringen bedéms ha stdd i gallande 6versiktsplan for Géteborgs
kommun.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra uppférandet av tre nya flerbostadshus samt
omvandling av befintlig butiksldnga och fore detta panncentral till bostéder och
centruméandamal. Planlaggningen syftar dven till att bevara den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen inom planomradet, befintlig butikslanga och fore detta panncentral, genom
att infora rivningsforbud samt skydds-, varsamhets- och utformningsbestammelser.
Vidare syftar detaljplanen till att upphéva gallande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn
81:1.

Fortatningen ligger i linje med Géteborgs Stads strategi for utbyggnadsplanering.
Planomradet ligger inom den sa kallade mellanstaden med god tillgang till kollektivtrafik
samt i anslutning till det prioriterade utbyggnadsomradet Wieselgrensplatsen-
Biskopsgarden.

Lage, areal och markagoforhallanden

Q2

Karta: Orienteringskarta Gver planomradet.

Planomradet &r belaget strax norr om Eketragatan i korsningen mellan Jéttestensgatan och
Korsklevegatan, cirka fyra kilometer nordvast om Goteborgs centrum. Omradet omfattar
fastigheterna Kyrkbyn 81:1, 125:1 och S:84 samt del av fastigheterna Kyrkbyn 125:2,
732:556, 832:410, 832:562 och 832:635.
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enbart gallande tomtindelning.

Planomradet omfattar cirka 1,3 hektar och ags av Géteborgs Stad och Bostads AB
Poseidon. Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med tomtratt upplatit Kyrkbyn 81:1, nyttjanderatt innehas av Bostads AB
Poseidon.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger pagaende anvandning med bostéder,
arbetsplatser, service, handel och mindre grénytor for det nu aktuella planomradet. Enligt
oversiktsplanen &r en blandning av bostéder och icke stérande verksamheter 6nskvard.
Den aktuella planeringen beddéms ha stdd i gallande dversiktsplan.

For planomradet géller i dag foljande tre detaljplaner:

e 11-2591, faststalld ar 1945,
o |1-2773, faststalld &r 1953, och
o 11-3122, faststalld ar 1964.

Planernas genomforandetider &r utgangna.

Inom planomradet anger detaljplan 11-2591 bostader, handel och hantverksandamal samt
garageandamal for fastigheten Kyrkbyn 81:1. Inom norra delen av fastigheten Kyrkbyn
81:1 avser aktuellt forslag att endast upphéva géllande tomtindelning. Det innebér att
géllande detaljplan 11-2591 fortsatt géller for den norra delen (se bild nedan).
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Karta: Utsnitt ur DP 11-2591. Berérd del av planen ar markerad med rddlinje. Inom den réda
streckade linjen avser planen endast att upph&va tomtindelningen.

Detaljplanen 11-2773 anger handel, gemensamhetsanlaggningar sasom samlingslokaler,
varmecentral och dylikt samt allmén plats i form av plantering, lekplats, parkeringsplats
anger detaljplanen mark som inte far bebyggas.
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Karta: Utsnitt ur DP 11-2773. Berérd del av planen ar markerad med réd linje.
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Detaljplanen II 3122 anger biluppstallning for Kyrkbyn S:84.
) ,

Karta: Utsnitt ur DP 11-3122. Berérd del av planen ar markerad med réd linje.

For fastigheten Kyrkbyn 81:1 finns dven en gallande tomtindelning, 111-3613 Forslag till
tomtindelning inom 81:a kvarteret Relikskrinet i Kyrkbyn i Goteborg, faststalld ar 1946.
Enligt denna utgor hela fastigheten Kyrkbyn 81:1 en enda tomt.
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Karta: Utsnitt tomtindelningen 111-3613

I strukturplanen for hantering av 6versvamningsrisker ingar planomradet i
avrinningsomradet Lundby-Lindholmen. Genom det nu aktuella planomradet foreslas,
enligt strukturplanen, en skyfallsled l&ngs Jattestensgatan och ner till en skyfallsyta vid
korsningen mellan Jattestensgatan och Baltzersgatan.

Mark, vegetation och fauna

Marken inom planomradet ar forhallandevis plan och ligger pa en niva kring +25,0 meter
(RH 2000). Vaster om Jattestensgatan ligger en hojd varfor marken sluttar upp mot
vaster. Hogsta marknivan inom planomradet ligger pa runt + 29 meter (RH 2000).

Den storsta delen av marken inom planomradet upptas av befintliga byggnader och
asfalterade ytor. Inom parkeringsplatsen och i anslutning till byggnaderna finns mindre
anlagda grasytor och parkmark med inslag av trad, buskar och planteringar. Langs de tva

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéader vid
Jattestensgatan

Dnr 0321/14 PLANBESKRIVNING

12 (43)



SAMRADSHANDLING

gang- och cykelvagarna, fran Korsklevegatan ut mot Langstromsgatan, finns tva relativt
nyplanterade enkelsidiga alléer.

Alléer omfattas normalt av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 118 miljobalken.
Detta innebar att det ar forbjudet att skada eller ta ner trad i en allé utan dispens fran
lansstyrelsen.

Da alléerna langs gang- och cykelvagarna inte har planterats for att ersatta tidigare alléer
pa platsen, bedéms de inte utgora kompensationsatgarder. Vidare har inget trad i alléerna
en stamdiameter pa minst 20 centimeter i brosth6jd eller ar minst 30 &r gammalt. Darav
bedéms dessa tva alléer inte uppfylla forordningen om omradesskydd enligt miljébalken
m.m. krav pa att traden i en allé i 6vervagande del ska utgdras av vuxna trad. Utifran
ovanstaende bedéms traden darmed inte omfattas av det generella biotopskyddet.

Foto: Parkeringsplatsen med enkelsidig allé och planteringar

Vaster om Jattestensgatan ansluter bebyggelsen till ett mer vildvuxet park- och
skogsomrade.
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Foto: Park- och skogsomrade i sluttningen i vaster.

Geoteknik och stabilitet

Enligt stadens berggrundskartering bestar berggrunden inom planomradet av svagt
gnejsig till gnejsig granodiorit. Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartor utgdrs jorden
inom omradet av glacial lera och urberg. Enligt stadens 6versiktliga stabilitetskarta
omfattas omradet av stabilitetszon 2-3, dvs. dar forutsattningar for initialskred saknas
men sekundarskred kan uppkomma respektive fastmark.
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Karta: Utdrag ur SGU:s dversiktliga jordartskartor. Gult &t glacial lera och rétt &r urberg.

Enligt den geotekniska utredningen och den marktekniska undersékningsrapporten utgors
jorden inom omradet av mull, torrskorpelera, lera, friktionsjord, berg samt
fyllnadsmaterial i form av grus och sand.

Jordlagrens méktighet varierar inom planomradet. Inom stora delar av omradet utgérs
jorden av omkring en meter mull, fylinadsmaterial eller torrskorpelera féljd av lera
och/eller berg.

Grundvattennivan ligger, enligt utredningarna, cirka 1,5 meter under markytan och inga
fria vattenytor detekterades inom planomradet.

Enligt utredningarna ar marken inom planomradet sattningskanslig och det pagar
sannolikt redan i dag sattningar inom omradet. Utifran detta bor ytterligare
markbelastningar inom omradet minimeras, alternativt bor sattningsreducerande atgarder
utforas sasom paldack, bankpalning och lattfylining. Vidare bor befintliga marknivaer
inom omradet i huvudsak féljas. Dessutom bor byggnadstekniska atgarder som medfor en
permanent grundvattensankning inte utforas inom omradet.

Stabiliteten for bade befintliga och nya byggnader inom omradet bedoms dock som
tillfredsstallande. Vid byggnation av eventuella undermarkkonstruktioner inom omradet,
sasom kallare, bedoms dock temporara stodkonstruktioner kravas.

Utifran ovanstaende bor grundlaggning inom omradet ske med palar, alternativt plintar
direkt pa berg. Lattare konstruktioner och byggnader kan dock eventuellt grundlaggas
med platta pa mark. For ledningar och trafikerade ytor inom omradet kravs, enligt
utredningarna, sannolikt grundforstarkning sdsom lattfylining. Vidare rekommenderas
sattningsdifferenser for utjamning vid dvergangar mellan palade konstruktioner och
omgivande mark samt flexibla kopplingar for ledningar till palgrundlagda byggnader.
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Dartill ska all markbelastning lastkompenseras med lattfylinad och all 6vre organisk jord
schaktas bort.

Enligt utredningarna bedéms det inte foreligga ndgon blockutfallsrisk inom planomradet.
Om sprangning utfors, rekommenderas dock tatsém inom den véstra delen av
planomradet.

Radon

Enligt stadens radonkartering utgors omradet av ett 1ag- och normalriskomrade for
markradon. Ny bebyggelse inom planomradet rekommenderas dock, enligt de
geotekniska utredningarna, uppféras med radonskyddande atgarder.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns, enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok, inga kdnda fornlamningar inom
planomradet. Pa hojden omedelbart vaster om planomradet ligger dock ett gravfalt,
Lundby 79:1. Gravfaltet bestar av tva runda hogar med totalt 13 runda stenséttningar som
ar dvertorvade. Vidare finns fyra fornlamningar sdder om gravféltet, Lundby 115:1,
Lundby 116:1, Lundby 116:2 och Lundby 116:3. Dessa utgdrs av hallristningar sasom
skalgrop/alvkvarn och élvkvarnsforekomst. Samtliga fornlamningar har saker position
och utbredning.

Inom planomradet finns i dagslaget tre byggnader, uppforda i en till tre vaningar. Pa
fastigheten Kyrkbyn 81:1, véster om Jattestensgatan, finns en byggnad uppford i tva
vaningar med affarslokaler i bottenvaningen och lagenheter pa dvervaningen. Byggnaden
ar uppford i slutet av 1940-talet och har putsade gula fasader som ér tillaggsisolerad och
tegelrott sadeltak.

Pa fastigheten Kyrkbyn 81:1 finns dven en garagelanga uppford i en vaning med putsade
beigea fasader och papptak.
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Foto: Bebyggelsen vaster om Jattestensgatan

Pa fastigheten Kyrkbyn 125:1, dster om Jattestensgatan, finns den befintliga butikslangan
och fore detta panncentralen vilken &r uppford i en och en halv vaningar med kallare. |
dag innehaller byggnaden butikslokaler i markplan och samlingslokal pa 6vervaningen.
Byggnaden har réda tegelfasader och sadeltak med enkupigt rétt lertegel.

For den befintliga butikslangan och fore detta panncentralen har en antikvarisk
bedémning tagits fram. Den antikvariska bedomningen beskriver omradets historia,
byggnadens kulturhistoriska varden och anger forutsattningar for férandringar av
byggnaden.

Enligt den antikvariska bedémningen byggdes omradet kring Baltzers- och
Jattestensgatan ut i mitten av 1950-talet av stiftelsen Samhéllsbyggen i syfte att bl.a.
uppfdra och forvalta bostadshus med sarskilt beaktande av ungdomens bostads- och
fritidsproblem.

Den befintliga butikslangan och fore detta panncentralen utgor en del av ett mindre
stadsdelscentrum vid korsningen mellan Jattestensgatan och Korsklevegatan, som tidigare
utgjorde en central métesplats for de boende i omradet. Har lag bl.a. Géteborgs forsta
planerade ungdomsgard, Jattestens ungdomsgard, som erbjod manga aktiviteter.

Byggnaden uppfordes ar 1954 och har utmarkande utvandiga detaljer sdsom anslutande
trappor och murar i granit, en cirka 15 meter hdg murad skorsten, ett originellt utformat
vindfang av tegel, puts, stal och glas samt en helglasad frontespis till vindsvaningen pa
den Ostra fasaden.

Utformningen av samlingslokalen har pa olika satt satt sin pragel pa byggnaden, framst
avseende vindfanget, frontespisen, spetsiga gavelfonster och flertalet takfonster.
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Byggnadens tidigare funktion som varmecentral gar dessutom att avlasa genom den hoga
murade skorstenen.

Foto: Den befintliga butikslangan och fore detta panncentralen

Byggnaden ligger val placerad i en storre kontext av ett klassiskt folkhemsbygge med stor
omsorg om det gemensamma och néra. Panncentraler fick under denna period ofta en
central placering i stadsdelscentrum, ritades ofta av valkanda arkitekter med lokal
forankring samt utgjorde mérkesbyggnader och symboler for den nya tiden.

Den befintliga butikslangan och fore detta panncentralen rymde fran borjan flera
funktioner, vilket gor den speciell ur manga aspekter sett till motsvarande byggnadsverk i
staden. Det &r exempelvis inte vanligt forekommande att ha panncentral, butiker och
samlingslokaler i en och samma byggnad. Funktionsbyggnader som denna tillmatts allt
hogre varden i kommunen, da sadana byggnader i viss utstrackning redan har gatt
forlorade i samband med fortatningar. Byggnader med denna sorts verksamhetsytor ses
aven som en resurs for bl.a. kulturella naringar, da liknande byggnader inte uppfors i dag.

Pa ett 6vergripande plan bedéms byggnaden vara val hallen, med undantag fran smarre
justeringar som foérenklat dess uttryckskraft. Bland dessa kan ndmnas ursprungligt
entrémotiv och vaderskydd till samlingslokalen, utbytta entréddrrar och fonster samt
platarbeten. Byggnaden bedoms dock ha goda forutsattningar att aterga till sina forna
glansdagar genom enklare justeringar som har forutsattning att hja dess uttryckskraft
och kvalitet. Byggnaden utgor i dag ett historiskt ankare som en signifikant del i
berattelsen av 1950-talets samhdlle, stadsplaneideal samt platsens specifika kulturhistoria.
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Utifran ovanstaende bedoéms att befintlig butikslanga och fore detta panncentral &r att
betrakta som sadana sarskilt vardefulla byggnader som avses i 8 kap. 13 § plan- och

bygglagen.

Bebyggelsen i anslutning till planomradet bestar i stor utstrackning av tva storre
bostadsomraden bestdende av lamellhus i tre vaningar. Aven dessa ar uppférda under
mitten av 1950-talet. Lamellhusen har en enhetlig arkitektur och &r grupperade runt ett
antal storre bostadsgardar.

Foto: Bostadsgard i anslutning till planomradet

Sociala forutsattningar

| Jattesten bor 6 492 personer (2019) och befolkningen beréknas 6ka med cirka 637
personer fram till ar 2022. Befolkningsstrukturen i Jattesten ar i princip identisk med
Goteborg som helhet. Majoriteten av de som bor i Jattesten ar mellan 20-40 ar. En dryg
tredjedel av de som bor i Jattesten har utléndsk bakgrund.

Bostadsbestandet i Jattesten bestar framst av hyresratter, varav narmare en tredjedel av
bostaderna &gs av allménnyttan. Vidare &r ungefér en fjardedel av bostédderna
bostadsratter och resten smahus.

Langstromsparken med sin bygglekplats ar en popular plats inom omradet. Direkt vaster
om planomradet ligger Jattestensparken som &r popular for rekreation.

Inom och i narheten av planomradet finns en viss blandning av funktioner dar befintliga
verksamheter, bade kommersiell och offentlig service, och parker utgor naturliga
motesplatser.
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| stadsdelen, liksom i stora delar av Géteborgs Stad, rader det brist pa bostader. Enligt
kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning framgar att det behéver byggas omkring 1
700-4 000 nya bostader per ar fram till r 2025 samt att det pa sikt skulle behévas mellan
3 000-4 000 nya bostader per ar for att kunna méta framtida behov och bérja minska
dagens brist pa bostader.

For Biskopsgarden finns en sociotopkarta. En sociotopkarta illustrerar vilka platser
maéanniskor anvander i sin utemiljé och vad de goér. Enligt denna finns inga utemiljéer
inom planomradet, utéver den som finns inom befintlig kvartersmark med bebyggelse
och parkeringsplatser. Vidare &r friytetillgangen god inom hela planomradet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet nas med bil fran Hjalmar Brantingsgatan via Langstromsgatan, Baltzergatan
och Jattestensgatan. Skyltad hastighet ar 50 km/tim pa samtliga gator.

Centralt i planomradet ligger en stor parkeringsplats som framst betjanar bostéderna i
norr och sdder. Det finns d&ven mojlighet till korttidsparkering langs delar av
Jattestensgatan.

Fran korsningen mellan Korsklevegatan och Jattestensgatan finns en gang- och cykelvég
upp mot Jattestensskolan samt tva gang- och cykelvagar ut mot Langstromsgatan. Fran
Langstromsgatan ar anslutningen till det évriga gang- och cykelnétet mycket god. Mot
vaster fran planomradet upp mot Biskopsgarden sker cykeltrafiken i blandtrafik pa
Korsklevegatan.

Narmaste busshallplats, Jattestensskolan, ar beldgen pa Langstromsgatan drygt 150 meter
fran planomradet. Till buss- och sparvagnshallplatsen Eketragatan &r det cirka 400 meter.
Tillgangligheten till kollektivtrafik bedoms utifran detta som god.

Den fysiska tillgangligheten till den kommersiella servicen, som oftast finns i bottenplan
pa befintliga byggnader, bedéms med hansyn till byggnadernas alder som god. | Gvrigt ar
tillgangligheten inom planomradet god.

Trivector har genomfort en mobilitets- och parkeringsutredning for planomradet, utifran
aktuellt planforslag, vilken Trafikkontoret har granskat och godként. Enligt utredningen
anges ett parkeringstal for tillkommande bostéderna pa 0,45 bilparkeringar per lagenhet,
under forutsattningen att mobilitetsavtal tecknas med Goteborg Stad. For cykel anges ett
parkeringstal pa 2,5 parkeringsplatser per lagenhet.

Aktuellt planforslag tar i ansprak 159 befintliga bilparkeringar som idag anvénds av
boende till Poseidon, besokare samt externa hyresgéster. 28 av parkeringsplatserna
behover ersattas i samband med aktuellt planforslag. Resterade efterfragan bedéms kunna
hanteras pa Poseidons 6vriga parkeringsplatser i omradet.

Totalt innebar foreslagen I6sning att 87 bilparkeringar plus 2 for bilpoolsbilar tillskapas
for befintliga och tillkommande bostéder. Bilparkeringar kommer att placeras i anslutning
till de nya bostaderna i form av markparkering. Vidare behdver 325 cykelparkeringar
tillskapas inom planomradet. Antalet parkeringsplatser for bilar och cyklar beror dock pa
hur manga nya lagenheter som byggs inom planomradet, vilket faststalls forst i
bygglovskedet.
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Service

Viss kommersiell service, sdsom pizzeria, frisor och narbutik med postombud, finns langs
Jattestensgatan. Annan kommersiell service sasom storre livsmedelsbutiker,
sallankopshandel, banker, apotek, vardcentral och folktandvard kraver transport till
angransande omraden. Sadan kommersiell service finns bl.a. vid Kyrkbytorget i Kyrkbyn,
Friskvaderstorget och Varvaderstorget i Biskopsgarden samt Wieselgrensplatsen.

Strax norr om planomradet ligger Jattestensskolan med verksamhet for ar F-9 och
forskola. Dar finns dven tva fristdende forskolor, Forskolan Jatten och Forskolan
Lokomotivet. Vidare finns en forskola, Korsklevegatans forskola, i direkt anslutning till
planomradet vid korsningen mellan Korsklevegatan och Jattestensgatan.

Inom omradet dér de tva fristdende forskolorna finns haller en detaljplan pa att tas fram
for en ny skola, med verksamhet for arskurserna F-3.

Teknisk forsorjning

Planomradet &r anslutet till de kommunala ledningsnéaten for dricks-, spill- och dagvatten
samt fjarrvarme-, el-, fiber- och telenatet. Inom omradet leds spill- och dagvatten i
kombinerade ledningar. Befintliga dricks-, spill- och dagvattenledningar finns framst
under Jattestensgatan respektive parkeringsplatsen inom den 6stra delen av planomradet.

Fjarrvarmenat finns inom omradet i form av underjordiska ledningar, i form av en
huvudledning under Jattestensgatan med serviser in till befintliga byggnader. Géteborg
Energi Nat AB dr natégare.

Stromforsorjning finns inom omradet i form av underjordiska ledningar, framst under
Jattestensgatan samt parkeringsplatsen inom den 6stra delen av planomradet. Géteborg
Energi Nat AB dr natagare.

Fibernat finns inom omradet och underjordiska ledningar finns under Jattestensgatan samt
Korsklevegatan. Gothnet ar natdgare.

Telenat finns inom omradet och underjordiska ledningar finns framst under
parkeringsplatsen inom den ostra delen av planomradet. Skanova &r natagare.

Bade vaster och dster om planomradet finns atervinningsstationer, bl.a. vid Vaderbodarna
och Skanningegatan. Narmaste atervinningscentral dr Bulycke, vaster om planomradet.

Risk och stdrningar

Trafikbuller

Trafiken pa framforallt Langstromsgatan, dster om planomradet, ger upphov till buller.
Enligt Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte buller fran vagtrafik
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan anordnas
i anslutning till byggnaden. Vidare bor, enligt forordningen, buller fran végtrafik inte
Overskrida 65 dBA for bostader om hdgst 35 kvadrat. Om riktvérdet for ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnads fasad (60 dBA) éverskrids, bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en fasad med hdgst 55 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva.
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Enligt Goteborgs Stads bullerkartlaggning, beraknat pa 2018 ars trafikdata, uppnas
riktvardet for ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad (60 dBA) cirka 20 meter
fran Langstromsgatans vagmitt. | 6vrigt klaras detta riktvarde inom hela planomradet.
Riktvardet for maximal ljudniva vid uteplats (70 dBA) 6verskrids dock inom stora delar
av planomradet.

Utifran ovanstaende har en trafikbullerutredning enligt 4 kap. 33a § plan- och bygglagen
tagits fram. Enligt trafikbullerutredningen klaras riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad inom hela planomradet.

Ekwivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

==50
50 - 55
55 - B0
60 - 65
= BS

Teckenforklarng
[ =ianerace byggrader
[] s=raiga eygoracer
Fastighetsgrans

- — g

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<= 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65

= 65

Teckenforklarng

Planerade byggnader
E Befintliga byggnader
— F astighetsgrans
— — wag

Karta: Bullerutredning DP Jéattestensgatan, 2021-11-01, WSP

Enligt utredningen verskrids daremot riktvardena for ekvivalent och maximal ljudniva
vid uteplats inom delar av planomradet. Detta medfor att atgarder behdver vidtas inom
planomradet, sa att varje bostad har tillgang till minst en uteplats, gemensam eller privat,
i anslutning till bostaden dér den ekvivalenta ljudnivan inte dverskrider 50 dBA och den
maximala ljudnivan inte 6verskrider 70 dBA. Enligt utredningen bedoms det att for
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samtliga hus finnas goda moéjlighet att anordna gemensam uteplats pa skyddad sida dar
riktvéardena Kklaras.

Luftkvalitet

Miljoforvaltningen har tillsammans med stadsbyggnadskontoret tagit fram en
platsbeddmning av luft. Beddmningen utgar fran miljoférvaltningens 6versiktliga
berékningar av kvavedioxidhalterna for ar 2015. Enligt bedomningen underskrids alla
gransvarden for kvavedioxid med god marginal inom planomradet. Vidare bedoms,
utifran topografin och det 6ppna gaturummet langs Langstromsgatan, gransvardena for
miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft inte komma att 6verskridas inom
planomradet.

Bedomningen gors ocksa att den begransade méangd fordonsrérelser som planlaggningen
antas ge upphov till inte namnvart kommer att paverka maéjligheterna att uppna
gransvardena for MKN utanfor planomradet.

Oversvamningsrisk

Planomradet paverkas inte vid hogvatten eller vid hoga floden i Gota alv. Vid ett 100-
arsregn kommer vatten dock att bli staende pa nagra platser inom omradet. Bland annat
kommer vatten att bli stéende mellan befintlig bebyggelse vaster om Jattestensgatan och
hojden i vast, vid lastkaj och kéllarnedgang pa den fore detta panncentralens baksida samt
langs en av gang- och cykelvagarna fran Korsklevegatan ut mot Langstromsgatan.

& Skyfall 100 &r A~

3 ><< 01 m

] A 2 01-03m

~10.3-05m

>1m

\
L
o 0.5-1m

Karta: Overgripande skyfallskartering

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen &r det kombinerade ledningsnatet for spill- och
dagvatten anstrangt och kapaciteten ar lag. Utifran detta behover bade dagvatten och
skyfall avledas, fordréjas samt renas inom planomradet. | utredningen foreslas sex
omraden for dagvatten- och/eller skyfallshantering.
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Karta: Forslag pa atgarder enligt dagvatten- och skyfallsutredningen

Markféroreningar

Oversiktlig milj6teknisk markundersokning omfattar béde en 6versiktlig historisk
inventering och forslag till provtagningsplan samt provtagning av jord och grundvatten
inom planomradet. Totalt genomfordes provtagning i 24 provpunkter. | tre av dessa
provpunkter installerades dven observationsror for grundvatten.

Vid den historiska inventeringen framkom att en kemtvatt tidigare 1ag soder om
undersékningsomradet. Kemtvétten har troligen bedrivits i begransad omfattning i en
lokal i hyresfastigheterna séder om omradet (ev. enbart inlamning), verksamhetstiden ar
relativt kort. Undersokningsomradet ligger inte i bedémd strémningsriktning for
grundvatten fran kemtvétten, vilket innebar att risken for att patraffa klorerade kolvaten
inom undersokningsomradet ar mycket liten.

Resultaten fran den miljotekniska markundersokningen visade att fororeningsnivan inom
omradet allmant kan betraktas som lag med endast enstaka amnen/féreningar éver
tillampbara riktvarden i enstaka punkter. Provpunkterna med d@mnen over riktvarden for
KM, MKM och FA aterfinns framst i anslutning till och norr om den fore detta
panncentralen.

Inga halter 6ver laboratoriets rapporteringsgranser har pavisats avseende klorerade
I6sningsmedel i nagot av de tre uttagna grundvattenproven. Inga ytterligare utredningar
eller atgarder avseende klorerade 16sningsmedel bedéms som nodvéndiga eller
miljomaéssigt motiverade.

Fororeningar inom undersokningsomradet aterfinns i fyllnadsmassor samt torrskorpelera
ner till ett maximalt djup om 1 meter under markytan, med undantag for fororening av
PAH i anslutning till panncentralen. Pa denna del av omradet har fororening kunnat
konstateras ner till ett djup av 1,5 meter.
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Hus som skall byggas pa omradet ligger till stora delar inom parkeringen dar férorening
over styrande riktvarden endast stéllvis har pavisats.

Punkten MS09 norr om panncentralen sammanfaller med gaveln pa en av de tilltankta
huskropparna. | detta omrade rekommenderas kompletterande miljokontroll och vid
behov dven bortschaktning av ytligt forekommande fororening som har pavisats.

Den exakta utbredningen av fororeningen ar inte faststalld i samtliga riktningar och déarfor
kan kompletterande provtagning utforas i syfte att ytterligare avgransa fororenade massor
och undvika att jordmassor klassas upp med efterféljande hogre kostnader for
omhéndertagande.

Samtliga analyserade asfaltsprover visade pa laga halter av PAH och bedémdes darfor
vara fria ifran stenkolstjara.

Slutsatsen i den 6versiktliga miljotekniska markundersokningen &r att ovanstaende &mnen
beddms utgdr en risk for manniskors hélsa vid KM. Detta medfor att en riskreduktion
behover goras for att for att kunna mojliggora en andring av markanvandningen inom
planomradet. DA stora delar av planomradet &r avsett for bostader klassas den planerade
markanvéandningen inom planomradet som KM.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen innebdr att tre nya flerbostadshus kan uppféras samt att befintlig butikslanga
och fore detta panncentral kan omvandlas till bostader och centrumandamal. Planen
bevarar aven den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom planomradet, befintlig
butiksldnga och fore detta panncentral, genom att infora rivningsférbud samt skydds-,
varsamhets- och utformningsbestammelser. Vidare innebar detaljplanen att gallande
tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 81:1 upphévas.

En exploatering enligt planen innebar att den 6stra delen av planomradet, som i dag
utgors av en storre parkeringsplats, tas i ansprak for tva nya flerbostadshus med
tillhorande bostadsgard. Den 6stra delen av planomradet tas dven i ansprak for
erforderligt antal parkeringsplatser, i enlighet med resultatet i mobilitets- och
parkeringsutredningen. Vidare innebé&r en exploatering enligt planen att garageldngan
inom den sydvéstra delen av planomradet rivs och ersétts med ett flerbostadshus.

Dessutom ska markféroreningar som finns inom planomradet saneras till niva som
lampar sig for markanvandningen. Dartill byggs den befintliga norra gang- och
cykelvagen, inom den 6stra delen av planomradet, om och blir allméan plats.

Detaljplanen medger:

e Uppforande av tre nya flerbostadshus i motsvarande 5-6 vaningar med tillhérande
komplementbyggnader.

e Omvandling av befintlig butikslanga och fore detta panncentral till bostader och
centrumandamal samt bevarande av byggnaden genom inférande av
rivningsforbud samt skydds-, varsamhets- och utformningsbestammelser.

e Upphévande av géllande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 81:1.

o Atgardande av dagvatten- och skyfallshanteringen.

e Sanering av de markfcroreningar till niva som lampar sig for markanvandningen.
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e Ombyggnad av den befintliga norra gang- och cykelvéagen, inom den Gstra delen
av planomradet, och éverforande till allméan plats.

Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Bostader och centrum
Stora delar av planomradet &ar avsett for bostader. Vidare ar fastigheten Kyrkbyn 125:1
aven avsett for centrumandamal.

Ilustration: Hlustrationsplan éver planforslaget (What! arkitektur)

Med anvandningen bostader menas att boendet ska vara verksamhetens huvudsyfte och
dessutom ha varaktig karaktar. Dit hor dven bostadskomplement av olika slag sasom
tvattstugor, garage/parkering, forrad och liknande. | begreppet ingar dven
kategoribostader av olika slag sdsom gruppbostader, traningshostader och liknande, &ven
om boendet kraver standig tillsyn av personal. Upplatelseform och boendeform har ingen
betydelse i sammanhanget. Vid annan verksamhet i en bostadslédgenhet géller att
huvudsyftet alltid ska vara boendet.
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llustration: Visualisering av planforslaget, sett fran soder (What! arkitektur)
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Ilustration: Visualisering av planforslaget, den 6stra delen av planomradet sett fran
Langstromsgatan (What! arkitektur)

Ett plangenomforande majliggor for tre nya flerbostadshus, tva inom den dstra delen och
ett inom den vastra delen av planomradet. For det norra flerbostadshuset galler hogst
2700 kvadratmeter bruttoarea och 550 byggnadsarea samt en hogsta nockhdojd pa 22,0
meter och en hogsta byggnadshéjd pa 16,5 meter. For det ostra flerbostadshuset géller
hogst 4700 kvadratmeter bruttoarea och 800 byggnadsarea samt en hogsta nockhojd pa
25,0 meter och en hégsta byggnadshéjd pa 19,5 meter.

Inom den vastra delen av planomradet far ett nytt flerbostadshus uppféras om hogst 1900
kvadratmeter bruttoarea och 450 byggnadsarea samt en hdgsta nockhéjd pa 22,0 meter
och en hogsta byggnadshojd pa 16,5 meter.

For samtliga tre nya flerbostadshus géller dven att takkupor och/eller frontespiser far
anordnas till hogst en tredjedel av takfallets langd per bostadsbyggnads langsida.

Vidare mojliggér planen uppférande av komplementbyggnader med en hogsta
byggnadshojd pa 3,5 meter.
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For samtliga byggnader galler en storsta takvinkel pa 40 grader.

Gestaltningsidéen for planomradet bygger pa att knyta samman den nya bebyggelsen med
befintlig bebyggelse i narheten av omradet. Darav mojliggors lamellhus med sadeltak
inom planomradet. De tva nya flerbostadshus inom den dstra delen av planomradet &r
dessutom tankta att ssmmanlanka bebyggelsen norr och séder om planomradet med den
ostra delen av planomradet, for att skapa ett ssmmanhangande bostadsomrade.

Ilustration: Visualisering av planforslaget, den vastra delen av planomradet sett fran séder
(What! arkitektur)

Med anvéndningen centrum avses all sadan verksamhet som bor ligga centralt eller pa
annat sétt vara latt att na for manga manniskor. | andamalet centrum ingar handel, service,
tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet. Aven
komplement till verksamheten centrum ingar i anvandningen.

Mot bakgrund av att befintlig butikslanga och fore detta panncentral bedéms utgéra
sérskilt vardefulla byggnader i enlighet med 8 kap. 13 8 plan- och bygglagen har
rivningsforbud samt skydds-, varsamhets- och utformningsbestdmmelser inforts i planen.

For tilloyggnaden pa befintlig butikslanga och fore detta panncentral galler dock enbart
nedanstaende utformningsbestammelser samt att hogsta nockhojd inte far dverstiga
byggnadshojden pa befintlig butikslanga och fore detta panncentral. Bestammelsen om
hdgsta nockhdjd kommer att preciseras till granskningen, nér byggnadens befintliga
hojder &r inmétta.

Utgangspunkten &r att byggnaden ska skyddas mot forvanskning. Fokus ska laggas vid att
vidmakthalla byggnadens karaktar och sarpraglande drag i syfte att varna dess formaga
att uttrycka och berétta platsens specifika historia. Vardebarande uttryck sdsom uttryck av
samtida arkitektoniska och planeringsideal utgérs av infogningen pa platsen med
upptagning av nivaskillnader, terrasseringar och stensattningar, arkitektoniskt formsprak
och funktionell uttryckskraft, materialméten, yttre volym med takfall, hdg murad skorsten
samt andra sarpraglande och funktionella uttryck sdsom fasadoppningar som sarpraglande
fonster och dérrar samt storre ljusinslapp genom frontespis.
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Dessutom ska underhall och andringar anpassas till byggnadens kulturhistoriska varden.
Vidare galler det generella varsamhetskravet for varden invandigt i byggnaden, sasom
disposition samt kommunikativa och kvalitativa detaljer, vilket ska hanteras i
bygglovskedet.

Rivningsforbudet innebér att byggnaden och den hoga skorstenen inte far rivas. Detta
mojliggor att byggnadens och platsens historia bibehalls samt fortsattningsvis ar lasbar
som en del i stadsbilden. Rivningsforbudet omfattar inte den tillkommande “1ag-delen”
och den befintliga lastkajen.

I skyddsbestammelserna anges att byggnadens karaktérsdrag vad det géller lage, volymer,
fargsattning och material ska bevaras. Vidare anges att den hdga skorstenen, de spetsiga
gavelfonstren med omfattningar, den helglasade frontespisen samt avslutande murar i
granit ska bevaras. Fasadoppningars placeringar och storlekar pa den véstra fasaden ska i
huvudsak bevaras, men kan justeras utifran funktionskrav for kommande anvandning av
byggnaden. Fasaderna far inte putsas eller malas. Fasadtillagg ar inte tillatna, forutom
balkonger pa den 6stra fasaden.

[_aaanv\’a

llustration: Visualisering av planforslaget, sett fran vaster (What! arkitektur)

| varsamhetsbhestammelserna anges att underhall och andringar ska utforas varsamt sa att
byggnadens sérdrag beaktas och dess kulturhistoriska varden tas tillvara. Vidare anges att
fasader ska vara av rott tegel och taktackning ska vara rott enkupigt lertegel samt att
fonster i befintliga fasadéppningar ska till 1age, form, material, indelning och
proportioner vara lika ursprungliga.

Utformningsbestammelserna innebar att nya takkupor och tekniska anlaggningar sasom
ventilationsanldggningar ska anpassas till byggnadens helhetsverkan, underordnas
byggnadens nockhojd samt far uppta hogst en tredjedel av aktuell byggnadsvolyms totala
fasadlangd. Vidare ska balkongrécken, handledare och staket vara av smide. Dessutom
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ska nya fonster och entréer placeras i relation till befintliga fasadoppningar samt till
utformning och utférande anknyta till ursprungliga.

Bevarande, rivning
Vid ett plangenomférande kommer garagelangan inom den sodra delen av fastigheten
Kyrkbyn 81:1 att rivas och erséttas med ett flerbostadshus.

Detaljplanen innebdr dven att rivningsforbud samt skydds-, varsamhets- och
utformningsbestammelser infors for befintlig butikslanga och fore detta panncentralen pa
fastigheten Kyrkbyn 125:1.

Solstudie

Enligt den framtagna solstudien for de tre nya flerbostadshusen inom planomradet
framgar att hus C, vaster om Jattestensgatan, paverkar befintlig bebyggelse utanfor
planomradet med viss skuggning sommartid. Vidare framgar av solstudien att samtliga tre
nya flerbostadshus, hus A-C, paverkar befintlig bebyggelse utanfor planomradet med
skuggning under hosten.

Ilustration: Solstudie for planférslaget, kl. 09.00 den 25/6 (What! arkitektur)
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Ilustration: Solstudie for planférslaget, kl. 09.00 den 25/9 (What! arkitektur)

Den skuggning som ett plangenomférande ger upphov till beddms, med hénsyn till
planomradets lage, vara ringa och naturlig vid fortatning i staden.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Ett plangenomfdrande innebér inga storre forandringar av befintliga gator eller gang- och
cykelvégar. Planen innebar dock att den befintliga norra gang- och cykelvagen, inom den
ostra delen av planomradet, byggs om och blir allmén plats. Detta da den norra gang- och
cykelvagen bedoms utgora en saknad lank eller finmaskighet i gang- och cykelvagnatet.

Parkering / cykelparkering

Vid ett plangenomférande kommer behovet av parkeringsplatser for bilar och cyklar att
sakerstallas inom planomradet pa egen fastighet, i enlighet med resultatet i mobilitets-
och parkeringsutredningen.

Kollektivtrafik
Planen forutsatter inte en utbyggnad av kollektivtrafiken eller nya hallplatser.

Tillganglighet

Bostader och tillhérande tomter ska i princip utformas sa att det medger tillganglighet for
personer med funktionsvariationer. Det samma galler for byggnader till vilka allménheten
ska ha tilltrade till samt tillhdrande tomter, om det inte &r obefogat med hénsyn till arten
av den verksamhet for vilken lokalerna &r avsedda.

Vid ett plangenomforande behover tillgangligheten inom planomradet sakerstalls genom
att bl.a. marken, tillfarter och entréer tillganglighetsanpassas. Vidare behéver
handikapparkering anordnas. Detta kommer att bevakas i samband med
bygglovsprévning.
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Service

Planen beddms generera ett behov av ca 30-40 skolplatser och ca 20-30 forskoleplatser.
Skolplatserna tillgodoses genom utrymme pa Jattestensskolan samt inom pagaende
detaljplan for utbildningslokaler vid Almquistgatan, med planerat samrad under forsta
kvartalet ar 2022. Dé det redan i dag rader brist pa forskoleplatser och den pagaende
detaljplanen for utbildningslokaler vid Almquistgatan medfor att de tva fristdende
forskolorna norr om det nu aktuella planomradet behover flytta, bedoémer
Stadsledningskontoret att det rader brist pa forskoleplatser. Stadsledningskontoret
beddmer dock att en exploatering enligt planforslaget &ar for liten for att motivera
byggnation av nagon ny férskola.

Ett plangenomforande beddms i Gvrigt inte stélla krav pa ytterligare offentlig service.
Déremot medfor ett plangenomfdrande ett 6kat underlag for kommersiell service i
omradet.

Friytor och naturmiljo

Inga lek-, park- eller rekreationsytor tas i ansprak vid ett plangenomférande. Daremot
medfor ett plangenomfdrande att en stor parkeringsplats delvis omvandlas till en
bostadsgard.

Sociala aspekter och atgarder

Planférslaget bygger vidare pa de varden som finns i naromradet, sasom ett rofyllt samt
gront bostadsomrade, och binder samman planomradet med bostadsbebyggelsen runt
omkring. Vidare sékerstalls de befintliga gang- och cykelvagarna inom planomradet som
bl.a. anvands av manga barn och ungdomar. Dessutom sakerstalls de kulturhistoriska
vardena i befintlig butiksldnga och fore detta panncentral, vilken ar en identitetsskapande
byggnad, symbolbyggnad och métesplats.

Planforslaget atgardar dven den Gverkapacitet av parkeringsplatser som i dagsléaget finns
och omvandlar en befintlig parkeringsplats till nya bostader. Dartill skapas fler platser fér
vistelse inom planomradet.

Utifran ovanstaende bedoms planforslaget bidra till en mer sammanhallen stad, en stad
som mojliggor samspel, en stad som ger forutsattningar for ett fungerande vardagsliv och
en stad dar bade platsen och dess invanare tillats ha en egen identitet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
| planen sékerstalls dagvatten- och skyfallshanteringen i enlighet med dagvatten- och
skyfallsutredningen.

Inom planomradet majliggors for tre ytor for rening och fordréjning av dagvatten i form
av takvatten, ett vid respektive nytt flerbostadshus, vilka kan utformas som upphdjda
regnrabatter eller regnbaddar. Dessa behdver vardera kunna hantera minst 2-5 kubikmeter
dagvatten. Dagvatten fran den nya bostadsgarden, inom den 6stra delen av planomradet,
antas hanteras inom bostadsgarden. Om bostadsgarden blir hardgjord behéver dock
dagvattnet ledas fran garden till nedanstaende dike eller skyfallsyta.
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Vidare mojliggors ett grés- eller svackdike inom den 6stra delen av planomradet, langs
Langstromsgatan, for rening och fordrojning av dagvatten i form av takvatten samt vatten
fran parkeringen. Diket behover kunna hantera minst 32 kubikmeter dagvatten.

Inom planomradet mojliggors aven for en skyfallsyta for hantering av den skyfallsvolym
som ror sig genom planomradet. Skyfallsytan behéver kunna hantera minst 250
kubikmeter vatten vid skyfall. Vidare antas marknivan inom den ostra delen av
planomradet, mot Jattestensgatan, bibehallas sa att minst 600 kubikmeter vatten vid
skyfall &ven fortsattningsvis kommer att kunna magasineras dar.

Inom den syddstra delen av planomradet sakerstélls en yta for hantering av minst 20
kubikmeter dagvatten, i form av en dagvattenanlaggning for fordrojning av dagvatten.
Dagvattenanlaggningen foreslas utformas som en torrdamm samt kommer att &dgas och
forvaltas av Goteborgs Stad.

Samtliga ytor for dagvatten- och skyfallshanteringen &r placerade inom kvartersmark.
Ytorna bedoms tillgodose behovet av att avleda, férdroja och rena skyfall samt dagvatten
innan det slapps pa det kommunala ledningsnétet.

Dagvatten- och skyfallshanteringen inom planomradet kommer, vid ett
plangenomférande, att sakerstallas i enlighet med dagvatten- och skyfallsutredningen.
Bedomningen gors att risken for negativ paverkan pa grund- och ytvatten ar mycket liten.

Utifran ovanstaende bedoms ett plangenomfarande inte paverka mojligheterna att uppna
gallande miljokvalitetsnormer.

Vatten och avlopp

Kapaciteten i dricksvattennatet bedoms vara god, medan den &r lag i det kombinerade
ledningsnatet for spill- och dagvatten. Ett plangenomforande innebér att befintliga dricks-
och spillvattenledningarna inom planomradet sakerstélls med markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende anslutning till ledningsnéten.

Varme

Kapaciteten i fjarrvarmenatet bedéms vara god. Ett plangenomférande innebér att ny
bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till fjarrvarmenéatet som finns under
Jattestensgatan.

El och tele

Kapaciteten i el- och telenatet bedéms vara god. Ett plangenomférande innebar att
befintliga el- och teleledningarna inom planomradet sakerstalls med markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlédggningar ska bestdimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.
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Fiber

Kapaciteten i fibernatet bedéms vara god. Ett plangenomférande innebér att ny
bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till fibernatet som finns under
Jattestensgatan samt Korsklevegatan.

Avfall

Vid ett plangenomférande kommer avfallshanteringen &ven fortsatt att ske inom den egna
fastigheten, pa kvartersmark. I planen sakerstalls erforderliga ytor for avfallshantering
inklusive hdmtning med sopbil inom kvartersmarken.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Med hénsyn till resultatet i den geotekniska utredningen kan det i samband med
bygglovsanstdkningar, nér bebyggelsens exakta lagen och belastningar &r kdnda, komma
att stéllas krav pa en objektsanpassad geoteknisk undersékning. Detta kommer att
bevakas i samband med bygglovsprévning.

Markmiljo
Den dversiktliga miljotekniska markundersokningen bedéms som tillracklig for att kunna
bedoma fororeningarnas omfattning och innehall inom planomradet.

For att sakerstalla markens lamplighet for den planerade markanvandningen maste
fororeningarna inom planomradet avhjalpas, saneras, innan startbesked kan medges och
marken kan bebyggas. Atgarderna bedéms komma att leda till avsett resultat, dvs. att
marken efter ett avhjalpande kommer att bli 1amplig att bebygga med bl.a. bostader.
Atgérderna bedoms vara genomforbara, bade tekniskt och ekonomiskt.

En bestammelse om att startbesked inte far ges for andrad markanvandning férran
markens l&mplighet fér bebyggande har sakerstéllts genom att en markférorening har
avhjalpts har inforts pa plankartan.

Anmalan om efterbehandlingsatgérder ska lamnas in till tillsynsmyndigheten, dvs.
miljéforvaltningen, innan efterbehandling paborijas. | en sadan anmalan ska bl.a.
utférandebeskrivning, genomfoérandetid och saneringsmal anges.

Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten patraffas en fororening och
fororeningen kan medféra skada eller olagenhet for manniskors hélsa eller miljon ska
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. miljoforvaltningen.

Arkeologi

| och med att det inte finns nagra kanda fornlamningar inom planomradet och att
fornlamningar utanfor planomradet ligger pa sa stort avstand fran planomradet, bedoms
inga utredningar eller atgéarder behdva vidtas avseende fornlamningar.

Alla fornlamningar, saval kanda som okénda, ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Skulle
det i samband med exploatering eller andra arbeten patraffas fornlamningar eller
misstankta fornlamningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Trafikbuller
En trafikbullerutredning har uppréttats enligt 4 kap. 33a § PBL. | planen sékerstalls
foreslagna atgarder i utredningen, vilket medfor att gallande riktvarden klaras inom
planomradet.
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Den atgard som regleras i planen ar att varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats,
gemensam eller privat, i anslutning till bostaden dar den ekvivalenta ljudnivan inte
overskrider 50 dBA och den maximala ljudnivan inte 6verskrider 70 dBA.

Luft
Inga atgarder bedoms kréavas for att uppna god luftmiljo inom planomradet.

Kompensationsatgéarder

Goteborgs Stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och véarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar majligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat varde. En sammantagen bedémning och férslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Ett plangenomforande beddms inte krava nagra kompensationsatgarder, da inga natur-
eller rekreationsomraden tas i ansprak.

Fastighetsindelning

Detaljplanen medger en fastighetsindelning som innebar att ny fastighet kan bildas med
del av fastigheterna Kyrkbyn 732:556, 832:562, 832:635 och del av Kyrkbyn S:84 med
andamalet bostader. Detaljplanen medger &ven en fastighetsindelning som innebar att del
av fastigheterna Kyrkbyn 832:410, 832:635 och del av Kyrkbyn S:84 med andamalet
bostader regleras till fastigheten Kyrkbyn 128:2.

Fastighetsindelande bestaimmelser (1480K-111-3613) géllande Kyrkbyn 81:1 upphavs for
att mojliggora bildande av ny fastighet for bostader. Fastigheten Kyrkbyn 81:1 beddéms
fortsatt vara lamplig for sitt &ndamal.

Syftet med fastighetsindelningen ar att moéjliggora uppforandet av tre nya flerbostadshus.
Ny bostadsmark som regleras till fastighet for bostadsandamal planlaggs utan byggrétt.

Fastighetsindelningen och u-omraden framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Inom planomradet finns en allman plats i form av en gang- och cykelvag. Detaljplanen
foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad samt
framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploat6ren ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom omradet med anvandningen E;,
omrade for dagvattenanlaggning.

Anlaggningar utanfér planomradet
Det bedéms inte som nodvandigt att uppfora nagra anlaggningar utanfor planomradet till
foljd av detaljplanens genomforande.
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Drift och férvaltning

Kommunen, genom Trafikndmnden, ansvarar for drift och férvaltning av den allméanna
platsen, gang- och cykelvagen.

Kommunen, genom Kretslopp- och vattenndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av

dagvattenanlaggningen inom omradet med anvéandningen E;.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Ca 152 m?

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark | Markanvandning

Kyrkbyn 832:410 Ca 494 m? Kvartersmark bostader

Kyrkbyn 832:635 Ca 130 m? Kvartersmark bostéder

Kyrkbyn S:84 Callm? Kvartersmark bostéder

Kyrkbyn 128:2 Ca 635 m? Kvartersmark bostéader

Kyrkbyn S:84 Ca 425 m? Allman plats gang- och cykelvag
Kyrkbyn 732:556 Ca 425 m? Allman plats gang- och cykelvag
Kyrkbyn 832:635 Ca8llm? Kvartersmark bostader

Kyrkbyn 832:562 Ca 145 m? Kvartersmark bostader

Kyrkbyn 732:556 Cadm? Kvartersmark bostéder

Kyrkbyn S:84 Ca 960 m? Kvartersmark bostader

Kyrkbyn 125:2 Ca 152 m? Kvartersmark dagvattenanlaggning
Kyrkbyn 732:556 Kvartersmark dagvattenanlaggning

Karta: Fastighetskonsekvensbild
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Mark ingdende i allman plats, inlosen
Detaljplanen medfor en rattighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allméan plats. Berorda fastigheter framgar av fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Del av fastighet Kyrkbyn 732:556, 832:562, 832:635 fastighetsregleras till Kyrkbyn S:84
och kan darefter bilda en ny fastighet for bostadsandamal.

Del av fastighet Kyrkbyn 832:410, 832:635 och S:84 fastighetsregleras till Kyrkbyn
128:2.

Del av fastighet Kyrkbyn S:84, redovisad i ovan tabell, planlagd som allmén plats
fastighetsregleras till fastighet Kyrkbyn 732:556 alternativt Kyrkbyn 832:635.

Dagvattenanlaggningen inom omradet med anvandningen E; avstyckas och bildar ny
fastighet.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomférd.

Ledningsratt

| dagslaget finns inga befintliga ledningsratter inom planomradet. Kommunen genom
Kretslopp och vatten samt Goteborgs Energi AB har ledningar som gar genom
planomradet och som kan omfattas av nybildning av ledningsratt. Aven Skanova har
ledningar genom planomradet som kan omfattas av nybildning av ledningsrétt.

Vid omléaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas med
ledningsrétt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i exploateringsavtalet att exploatoren utan
ersattning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och néatstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansOker om ledningsrétt.

Allméanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas med
ledningsratt.

Inom omradet som pa plankartan markerats med E; kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstallas genom att E;-omradet avstyckas till egen fastighet.

Ansdkan om lantméateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméteriforréattning avseende ny
ledningsratt samt dndring alternativt upphavande av befintliga ledningsréatter. Ansvar for
att anstka om och bekosta lantmateriforrattning for évriga atgarder regleras i
genomfdrandeavtalet.
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Avtal

Befintliga avtal som berors

Fastigheten Kyrkbyn 81:1 &r upplaten med tomtratt, da detaljplanen medger en storre
byggrétt for denna fastighet ska ett tilldggsavtal till tomtrattsavtalet tecknas alternativt
nytt avtal tecknas.

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i
samband med detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall.
Innehall kan vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt
m.m. Detaljplanens konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, ataganden m.m. ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Framtiden byggutveckling AB angaende
genomfdrandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av
kommunaltekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatdren forbinder sig att betala
ett exploateringshidrag till kommunen och att i forekommande fall stélla en ekonomisk
sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bl.a. att planens
genomfdrande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatéren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats m.m.

Fastigheten Kyrkbyn 125:1 planlaggs med skyddsbestammelse som innebar
rivningsforbud samt skydds-, varsamhets- och utformningshestammelser pa befintlig
byggnad. Avtal ska tecknas med exploat6ren dar denne avséger sig ratten till erséttning
till foljd av rivningsforbudet och skyddsbestdmmelserna.

Avtal om fastighetsbildning och fastighetsreglering kommer att upprattas mellan
kommunen och Framtiden byggutveckling AB.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommundgda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Géteborgs Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg
Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och
kommunen/exploatdren for att sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Tidplan
Samrad: 1 kvartalet 2022

Granskning: 3 kvartalet 2022
Antagande: 1 kvartalet 2023
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Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 3 kvartalet 2023
Fardigstallande: 4 kvartalet 2024

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem (5) ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga
kraft. Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

De huvudsakliga avvéagningarna som har gjorts ar mellan ett ianspraktagande av befintlig
parkeringsplats, den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom planomradet samt
behovet av fler bostéder.

Ett plangenomforande far konsekvenser sasom ett minskat antal parkeringsplatser samt
eventuell flytt av befintliga verksamheter i butikslangan och fére detta panncentral, men
aven att den kulturhistoriskt véardefulla bebyggelsen inom planomradet bevaras. Vidare
ersatts befintliga hardgjorda ytor i stor utstrackning med tre nya flerbostadshus och en ny
bostadsgard. Dessutom ska markféroreningar som finns inom planomradet saneras till
niva som lampar sig for markanvandningen.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att inga ytterligare bostader tillkommer inom planomradet, vilket
det rader brist pa i dag. Det innebéar dven att den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen
inom planomradet inte bevaras, vilket medfor att den kan forvanskas eller rivas. Vidare
innebar nollalternativet att gallande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 81:1 inte kan
upphévas. Dessutom innebar nollalternativet att de markféroreningar som finns inom
planomradet inte saneras.

Dartill innebér nollalternativet att befintliga parkeringsplatser bibehalls och befintliga
verksamheter kan fortga.
Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Tillforseln av fler bostader bedoms starka omradet socialt. Behovet av nya bostader &r
stort och planen bidrar till att mota detta behov. Samtidigt innebér ett plangenomférande
att antalet parkeringsplatser minskar, vilket det i dag rader 6verkapacitet pa.
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Sammanhallen stad

Planforslaget knyter samman den nya bebyggelsen med befintlig bebyggelse i nérheten av
planomradet. Parkeringen, som i dag kan upplevas som en barridr, ersatts med nya
bostader och en kommunal gang- och cykelvég. Nya, tillganglighetsanpassade, lagenheter
inom planomradet majliggor en variation och blandning i bostadsbestandet samt att
personer kan bo i omradet under livets alla skeenden. Vidare mojliggér planforslaget nya
sociala och rumsliga sammanhang samt en 6kad trygghet inom omradet.

Sammantaget bedéms planen starka stadens sammanhallning.

Samspel

Nya bostader inom planomradet och en bredare anvandning for befintlig butikslanga och
fore detta panncentral skapar goda forutsattningar for méten, kontakter och lek. Ett
bevarande av befintlig butiksldnga och fore detta panncentral medfér &ven att ett
landmérke och en métesplats bevaras samt att orienterbarheten inom omradet bibehalls.

Sammantaget beddms planen stérka stadens méjlighet till samspel.

Vardagsliv
Planforslaget bidrar till ett mer aktivt vardagsliv, bl.a. genom att mojliggéra nya bostader
och en bredare anvandning for befintlig butikslanga och fore detta panncentral.

Genom att sakerstélla de befintliga gang- och cykelvéagarna inom planomradet bibehalls
aven forutsattningar for ett praktiskt vardagsliv.

Sammantaget beddms planen stérka stadens forutséattningar for ett fungerande vardagsliv.

Identitet

| och med att planforslaget bygger vidare pa de varden som finns i naromradet, sasom ett
rofyllt samt gront bostadsomrade, och binder samman planomradet med
bostadsbebyggelsen runt omkring starker planforslaget omradets identitet. Vidare
mojliggor planforslaget kontinuitet i bebyggelsestrukturen och ett 6kat samspel mellan de
manniskor som bor kring planomradet.

Det samma galler bevarandet av befintlig butikslanga och foére detta panncentral, som
medfor att omradets historia bibehalls for framtiden.

Sammantaget beddms planen stérka stadens och platsens identitet.

Halsa och sékerhet

Planférslaget framjar jamlik och god livskvalitet samt skydd fran olyckor och annan
negativ paverkan. Vidare sakerstaller planforslaget fortsatt goda maojligheter for fysiska
aktiviteter, bade inom den nya bostadsgarden samt pa de befintliga gang- och
cykelvégarna.

Genom att befintlig parkeringsplats ersatts med nya bostader 6kar trafiksakerheten inom
planomradet, liksom tryggheten.

Sammantaget beddms planen stérka platsens forutsattningar for halsa och sakerhet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.
Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
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kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplanen for Goteborg kommun.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11 §
plan- och bygglagen och 6 kap. 6 § miljobalken for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Planomradet &r redan i dag exploaterat och ianspraktaget. Vidare bedoms omradet inte
som kéansligt for forandring. Dessutom mojliggor planférslaget en mindre komplettering i
befintlig sammanhallen bebyggelse.

Kommunens stallningstagande grundar sig bl.a. pa bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt 7 kap. 28 § miljobalken.

e Inte bedoms negativt paverka majligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

¢ Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors halsa eller for miljon
till féljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har déarmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planférslag. Undersokningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2019-06-14. Lansstyrelsen delade da kommunens
beddmning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt plan- och
bygglagen. Nedan féljer darfor en kort sammanstélining av planens miljokonsekvenser.
Miljomal

Ett plangenomférande bedoms inte paverka forutsattningarna for att uppna nationella
miljokvalitetsmal eller regionala och lokala miljomal.
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Naturmiljo

Planomradet tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses i 3, 4 eller 7 kap.
miljobalken. Det finns heller inga skyddade djur- eller véxtarter respektive kénda vérden
enligt internationella konventioner inom eller i narheten av planomradet.

Kulturmiljé

Planomradet tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses i 3 eller 4 kap. miljébalken
respektive 2-4 kap. kulturmiljolagen. Planomradet ingar inte heller i nagon sarskilt
utpekad kulturhistoriskt vardefull miljé. Daremot finns en befintlig byggnad inom
planomradet, butikslangan och fore detta panncentralen, som bedéms utgéra en sarskilt
vardefull byggnad i enlighet med 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Denna sakerstélls i
planen med rivningsférbud samt skydds-, varsamhets- och utformningsbestammelser.

Paverkan pa luft

Ett plangenomférande beddms inte paverka luftkvaliteten i namnvard grad. Vidare
beddms ett plangenomfdrande inte heller innebdra nagra andra forandringar som varaktigt
kan paverka luftkvaliteten eller klimatet. Dartill bedoms ett plangenomférande inte
komma att paverka forutsattningarna for att uppfylla gallande miljokvalitetsnormer.

Paverkan péa vatten

Vid ett plangenomférande kommer ny bebyggelse att anslutas till de kommunala
ledningsnaten for dricks- och spillvatten. Vidare kommer dagvattnet att avledas, fordrojas
samt renas pa ett betryggande satt inom planomradet. Bedomningen gors att risken for
negativ paverkan pa grund- och ytvatten & mycket liten. Dartill bedoms ett
plangenomforande inte komma att paverka forutsattningarna for att uppfylla gallande
miljokvalitetsnormer.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran markforséljning och utgifter till foljd av inlosen av
allman plats samt forvarv av nybildad fastighet for E;-omrade. Vidare far
Fastighetsnamnden utgifter i egenskap av fastighetsagare, sasom for ersattning for
ledningsratt och forrattningskostnader m.m.

Trafiknamnden far utgifter for utbyggnad av gang- och cykelvéag inom allman plats.
Park- och Naturnamnden far inga utgifter till foljd av planen.

Kretslopp- och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av kommunala va-anlaggningar samt dagvattenanlaggningen inom omradet
med anvandningen E;.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Fastighetsnamnden far intakter fran tomtrattsavgald.

Trafiknamnden far kostnader for driften av gang- och cykelvagen, i form av ranta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall.

Park- och Naturnamnden far inga tillkommande kostnader till foljd av planen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for bostéader vid 42 (43)
Jattestensgatan

Dnr 0321/14 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Kretslopp- och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan och kostnader for ranta,
avskrivningar, drift av va-ledningar och dagvattenanlaggningen inom omradet med
anvandningen E;.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Exploatoren far kostnader for utbyggnad inom kvartersmark, anlaggningsavgifter,
bygglov m.m.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsagare

Bostads AB Poseidon far sésom &gare av fastigheterna Kyrkbyn 125:2 och Kyrkbyn
128:2 inkomster fran ersattning for de delar av fastigheterna som 6verfors till kommunens
fastighet Kyrkbyn 732:556 samt ersattning for ledningsratter inom berérda u-omraden.
Bostads AB Poseidon féar aven utgifter for markforvarv och forrattningskostnader.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Den aktuella planeringen beddms ha stod i gallande dversiktsplan for Géteborgs
kommun.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Sirpa Antti-Hilli Carl Ringgvist

Planchef Konsultsamordnare Planeringsarkitekt KLARA
For Fastighetskontoret

Stefan Unger Robert Hanzén

Distriktschef Exploateringsingenjor
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